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1. MEMORIA DE INFORMACION

1.1. Objetoy finalidad.

Francisco Javier Salas Martinez, Graduado en Edificacion Colegiado nimero 3.710 por el Colegio Oficial
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada, he sido requerido por:

e Don Gonzalo Corral Borja, |

*  Encarna Encarnacién Corral Mesas,

Con el objeto de redactar el presente ESTUDIO DE DETALLE, con la finalidad de modificar las
alineaciones y el trazado de un vial perpendicular a la actual carretera A-334, que atraviesa el nucleo del
Hijate, y que discurre por los las fincas propiedad de los interesados.

Este documento tiene por objeto completar las determinaciones de la Adaptacidn Parcial Del Proyecto
De Delimitacidon De Suelo Urbano De Alcdntar, en concreto en el nicleo de EL Hijate, con la finalidad de
completar y modificar las alineaciones de un ambito reducido de suelo urbano.

1.2. Legislacidn urbanistica, planeamiento urbanistico aplicable y viabilidad legal.
1.2.1. Legislacidn urbanistica.
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la ley del suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU).

Se deberan de cumplir en la ejecucidn del vial las condiciones establecidas en el Decreto 293/2009, de
7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacidn y el transporte en Andalucia y en la Orden TMA/851/2021, de 23
de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

1.2.2. Planeamiento urbanistico aplicable.

Adaptacidn Parcial del PDSU de Alcéntar a la ley 7/2002 de ordenacién Urbanistica de Andalucia,
aprobada y publicada definitivamente el 16/06/2022.

1.2.3. Viabilidad Legal.

El presente Estudio de Detalle se ha redactado teniendo en cuenta las determinaciones establecidas
en el art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA) y el art. 94 del Decreto 550 /2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

1.3. Determinaciones del planeamiento urbanistico aplicable.

De acuerdo con el planeamiento aplicable citado en el apartado anterior, el suelo perteneciente a este
ambito se encuentra clasificado como Suelo Urbano Consolidado, en casco tradicional (CT). La cartografia de
la Adaptacion Parcial Del Proyecto De Delimitacién De Suelo Urbano De Alcéntar, en concreto en el nucleo de

FJSALAS

Arquitectura
Técnica

/\ www.fjsalas.com pdg. 1




ESTUDIO DE DETALLE
Requerido por: GONZALO CORRAL Y ENCARNACION CORRAL Emplazamiento: EL HIJATE, ALCOTAR (ALMERIA)
Autor: FRANCISCO JAVIER SALAS MARTINEZ GRADUADO EN EDIFICACION — COLEGIADO 3710 COAAT Gr

EL Hijate, consta de una adecuada definicidn de las alineaciones y del suelo urbano, estando completamente
georreferenciado este planeamiento, asi como establece las dimensiones minimas de anchos de viales, que
en este caso es de 6 m segun establece el propio documento.

1.4. Estructura de la propiedad catastral y relacién de propietarios afectados.

Este estudio de detalle se realiza por iniciativa de los dos propietarios de las fincas que ocupa el actual
vial definido por el PDSU, con el objetivo de modificarlo y ubicarlo al 50% sobre la finca colindante por el norte
también, para poder asi redistribuir entre todos los beneficiarios de este vial las cargas que ocasiona su
apertura, aprovechando ademads la circunstancia de que las parcelas colindantes al norte aun no han sido
edificadas ni desarrolladas en ningun aspecto, destinandose aun al cultivo de secano.

Las parcelas comprendidas en el dmbito del presente Este Estudio de Detalle, segin informacion
catastral obtenida en la Sede Electrénica del Catastro, son:

e (04008A002001030001KH, Parcela 103 del poligono 2, se corresponde con la finca registral 1.902 de
Alcdntar, con su base grafica georreferenciada inscrita en el Registro de la Propiedad, es propiedad de
Encarnacion Corral Mesas.

e (04008A002001380001KB, Parcela 138 del poligono 2, se corresponde con la finca registral 4.823 de
Alcdntar, con su base grafica georreferenciada inscrita en el Registro de la Propiedad, es propiedad de
Gonzalo Corral Borja.

e (04008A002001390001KY, Parcela 139 del poligono 2, se corresponde con la finca registral 4.824 de
Alcdntar, con su base grafica georreferenciada inscrita en el Registro de la Propiedad, es propiedad de
Gonzalo Corral Borja.

e (04008A002001320001KS, Parcela 132 del poligono 2, no esta inscrita en el Registro de la Propiedad,
y es propiedad de los titulares catastrales que se relatan a continuacion:

o Bernarda Diaz Corral, I

o Emili Corral Vicente, I

o Herederos de Julio Corral Borja, | NG o uc son |as siguientes:

= Ana Corral Corral, I

* Carmen Maria Corral Corral, [N

o Manuel José Corral GarcialEEEEEE
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o Encarnacién Corral Gallardo, [

o José Manuel Corral Gallardo, I

o Eduardo Corral Gallardo, N
.
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o Daniel Corral Gallardo, [

o Inocencia Gallardo Garcia, I

o Maria Dolores Corral Gallardo, I

Se aporta documento de conformidad y solicitud de tramitacidon del presente estudio de
detalle, suscrito individualmente por cada propietario interesado de la parcela 132.

2. MEMORIA DE ORDENACION.

2.1. Ordenacion.

Las alineaciones objeto de este documento se establecen para delimitar viales y con ello el limite entre
el dominio publico y el privado, ya sea actual, o pendiente de llevar a cabo mediante los pertinentes
instrumentos como es este caso. Las parcelas resultantes, deberdn ajustarse a la ordenanza de edificacion
aplicable en el PDSU.

Mas alla de la determinacién de alineaciones, el presente Estudio de Detalle, en ningln caso, altera
el uso urbanistico del suelo, no incrementa el aprovechamiento, ni suprime o reduce el suelo dotacional.
Tampoco se alteran las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes. No se
afectan los viales publicos consolidados existentes, como es la carretera A334.

La presente modificacion pretende adaptar las nuevas alineaciones y vial a las delimitaciones de las
parcelas existentes y fincas registrales referenciadas, pues estas son resultado de las segregaciones
practicadas en el protocolo 1.091 del 13/06/2021 de la notaria de Serdn, el cual se dio traslado al
Ayuntamiento de Alcdntar en su momento, con la correspondiente licencia de segregacién emitida por el
Ayuntamiento de Alcdntar con fecha 26/04/2021, en base a la solicitud formulada con informe técnico
georreferenciado, con fecha 6/11/2020 y registro de entrada 519 y el entonces planeamiento vigente.

En estas segregaciones se origind la parcela 139, la finca registral 4.824, una franja de terreno de 3
metros de ancho, con el objeto de que conformara la mitad el nuevo vial establecido en el planeamiento
vigente entonces, y que se solicita modificar en este estudio para adaptarlo a estas segregaciones sin originar
cargas adicionales sobre las fincas mencionadas, por lo que la parcela 139 conformaria la mitad del vial
propuesto para modificar.

2.2. Ordenanzas de edificacion.

Serdn de aplicacion, dentro del dmbito de este estudio de detalle las normas, ordenanzas y
condiciones contenidas en el PDSU de Alcéntar actualmente aplicables, en concreto, tal y como se sefala en
el PDSU, le corresponde el apartado 1l.2.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA, en concreto la: 1.-
ORDENANZA CASCO TRADICIONAL (CT).

2.3. Alineaciones.

La nueva alineacién planteada consiste en desplazar el vial afectado, que determina el planeamiento
actual, unos tres metros al norte, paralelos a la alineacion marcada actual, respetando asi los linderos
actualmente existentes de las parcelas 103 y 138, para evitar nuevas modificaciones de su configuracion y
evitar que todas las cargas relacionadas con el vial recaigan sobre los mismos propietarios, pudiendo asi
repartir con la propiedad de la parcela 132, también beneficiada de este vial que le es necesario para su acceso
y alineaciones. El nuevo vial modificado ampliara su ancho, fijado inicialmente en 6 metros.
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2.4.

24.1.

ambito afectado del estudio de detalle:

Georeferenciacion.

Emplazamiento: EL HIJATE, ALCOTAR (ALMERIA)
GRADUADO EN EDIFICACION — COLEGIADO 3710 COAAT Gr

Georreferenciacion del &mbito afectado por el estudio de detalle.

El ambito de actuacion del estudio de detalle NO afecta de ninglin modo a los viales perimetrales
actualmente existentes y consolidados. A continuacion, se detallan las coordenadas georreferenciadas del

COORDENADAS DE LA ZONA AFECTADA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Pto

Coord. X

Coord. Y

535879.85

4138831.18

535874.95

4138827.97

535870.66

4138825.16

535867.96

4138823.39

535856.00

4138815.56

535851.06

4138812.33

535847.23

4138809.81

535814.74

4138860.02

535819.77

4138863.27

O | N[ |W|IN|[F|O

535867.17

4138889.55

[EY
o

535879.79

4138870.06

[Eny
[y

535883.26

4138864.69

=
N

535897.48

4138842.72

ONA AFECTADA POR

EL PRESENTE

2.4.2. Georreferenciacidn de las manzanas de suelo urbano consolidado resultantes

Las coordenadas en UTM 30 ETRS89 de las manzanas de suelo urbano consolidado modificadas han
sido validadas con el correspondiente informe de validacién grafica alternativa en Catastro (Consultable en
https://www.sedecatastro.gob.es/). CSV del IVG: SR69FTKBR3P33X1N. Las coordenadas son las siguientes:

CORRDENADAS DE LAS MANZANAS RESULTANTES

MANZANA NORTE

Croquis de coordenadas

Pto

Coord. X

Coord. Y

0

535832.13

4138844.18

1

535819.77

4138863.27

2

535867.17

4138889.55

3

535879.79

4138870.06

Sup. urb. consol.: 1.242'65 m?

MANZANA SUR

Pto

Coord. X

Coord. Y

535857.30

4138794.24

535830.32

4138835.94

535834.64

4138838.29

535845.30

4138844.08

535863.11

4138853.75

535876.92

4138861.25

535882.64

4138864.36

Njojnn|h|lw|N|FR|O

535883.26

4138864.69

8

535906.14

4138829.35

N
- A

o’ i

Sup. urb. consol.: 2.756'19 m?
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3. RESUMEN EJECUTIVO

3.1

Datos generales.

DENOMINACION: ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DE ALINEACIONES Y VIAL
EN EL NUCLEO URBANO DEL HIJATE (ALCONTAR) EN EL LINDERO DE LA FINCA REGISTRAL 1.902.

A INSTANCIA DE: GONZALO CORRAL BORJA Y ENCARNACION CORRAL MESAS, Y OTROS
PROPIETARIOS.

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS: Gonzalo Corral Borja, Encarnacién Corral Mesas, Bernarda
Diaz Corral, Emili Corral Vicente, Herederos de Julio Corral Borja, Ana Corral Corral, Carmen Maria
Corral Corral, Manuel José Corral Garcia, José Corral Garcia, Encarnacion Corral Gallardo, José Manuel
Corral Gallardo, Eduardo Corral Gallardo, Daniel Corral Gallardo, Inocencia Gallardo Garcia, Maria
Dolores Corral Gallardo.

PLANEAMIENTO SUPERIOR QUE DESARROLLA: PDSU ALCOTAR, VIGENTE

SITUACION: Parcelas 04008A002001030001KH, 04008A002001380001KB, 04008A002001390001KY,
Y 04008A002001320001KS.

DELIMITACION: ZONA ACOTADA POR LAS COORDENADAS INFERIORES SOBRE LAS PARCELAS
INDICADAS ARRIBA.

COORDENADAS DE LA ZONA AFECTADA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Pto| Coord. X

Coord. Y

Croquis

535879.85

4138831.18

535874.95

4138827.97

535870.66

4138825.16

535867.96

4138823.39

535856.00

4138815.56

535851.06

4138812.33 '

535847.23

4138809.81

535814.74

4138860.02

535819.77

4138863.27

OO |IN|/OLN|AIWIN|FL|O

535867.17

4138889.55 |

=
o

535879.79

4138870.06

[y
[N

535883.26

4138864.69

[EEN
N

535897.48

4138842.72

/ "\’
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b
-

t& 7 ' \ & ‘

ZONA AFECTADA POR
EL PRESENTE
ESTUDIO DE DETALLE |y
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3.2.  Situacidén previa a la modificacion.

Es la existente en la actualidad en el PDSU vigente del municipio, que es la del siguiente plano:

Mahzana norte
" | Suelo urbano consolidado
’ Sup.: 1.411'25 m?

/ Parcel7a132 7
\| Poligono2 |

; \W \ Manzana sur
& Suelo urbano consolidado
Sup.: 2.587'61 m?

éituacién actual sobre‘plaho ‘OII de délimitacién del suelo urbano del PDSU vigente para el nlcleo de El Hijat‘e- Los Segundas. 1/2000

3.3.  Modificacién propuesta.

Se propone modificar las alineaciones y manzanas, sin reducir las superficies destinadas a viales del
siguiente modo, desplazando unos tres metros al norte el vial existente en el PDSU previo:

Manzana norte
1 Suelo urbano consolidado
Sup.: 1.242'65m?

| Parcela 132 |—
\| Poligono2 |

Manzana sur
Suelo urbano consolidado
Sup.: 2.756'19 m*

N T

Situacion propueéta sobre plano‘ 01 de delimitacion del suelo urbano del PDéU ;igente para el nicleo de EI Hijate- Los Segundas, /2000
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4. Firma del documento.

Se emite el presente estudio de detalle atendiendo a las necesidades manifestadas por los
promotores, para que sea sometido a su estudio y aprobacion por este ayuntamiento si procede, acometiendo
los correspondientes tramites y exigencias que sean precisas.

Firmado digitalmente por
SALAS MARTINEZ
FRANCISCO JAVIER -
45920744W

Fecha: 2025.04.03
18:15:56 +02'00'

Fdo.: Francisco Javier Salas Martinez.
Graduado en Edificacion
Colegiado 3.710 de Granada

5. PLANOS DE LA PROPUESTA

Se adjuntan a continuacién los planos de este Estudio de Detalle en el que se reflejan
pormenorizadamente las modificaciones propuestas.
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~ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DE ALINEACIONES Y VIAL EN EL

NUCLEO URBANO DEL HIJATE (ALCONTAR)
EMPLAZAMIENTO:

ON ACTUAL DEL VIAL SOBRE PLANO 01 DELIMITACION DEL SUELO URBANO
DEL PDSU VIGENTE PARA EL NUCLEO DE EL HIJATE- LOS SEGUNDAS

SITUACI

PLANO:

GONZALO CORRAL BORJA |yig| perpendicular a la Carretera de Baza a Huercal Overa del Hijate (Alcontar)

PROMOTOR:

Graduado en Edificacion
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Parcelas catastrales afectadas sobre plano cata

= . 1

PDSU vigente: '

stral.

u I|-' Limite suelo urbano.
LTI 11T,

Suelo urbano consolidado
y alineaciones.

Catastro:

semones | PArCelario catastral.

6
| |
| ——

=
|

Construcciones catastrales.

|:| Parcelas afectadas

e

4008A00200138 |

A s a @& . .
L Suelo urbano consolidado manzana norte.

" -~ _r ~ o W

* 5 il
" Suelo urbano consolidado manzana sur.
- w .

b : L
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‘ -
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Superposicion de las parcelas catastrales afectadas sobre el plano 08 de la Adaptacién Parcial del PDSU de Alcdntar a la ley 7/2002 de
ordenacién Urbanistica de Andalucia, aprobada y publicada definitivamente el 16/06/2022, sobre catastro y ortofoto PNOA 2022. E: 1/1000
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DE ALINEACIONES Y VIAL EN EL FECHA:

NUCLEO URBANO DEL HIJATE (ALCONTAR) NOV 2024

PROMOTOR: EMPLAZAMIENTO: ESCALA:
GONZALO CORRAL BORJA | yjg perpendicular a la Carretera de Baza a Huercal Overa del Hijate (Alcontar) Varias
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